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Sie kennen sich im Immobilienrecht schon aus.

Strafrecht

Offentliches Recht

Zivilrecht

§ 5 WiStrG

(Mietpreistiiberhéhung)

BauGB

BauNVO

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.)

§§ 535-580a BGB: Miete

Nachbarrechtsgesetze




Lernziele der Veranstaltung

> Sie konnen einordnen, welche offentlich-rechtlichen
Aspekte die Mietpreisfindung beeinflussen

> Sie konnen sie entsprechend berucksichtigten bei
* der Gestaltung von Mietvertragen und

* bei der Entwicklung/Bewertung von Immobilien
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Moglichkeiten der Mietpreisbeeinflussung

> Eingriff in die horizontale Vertragsgestaltung
> Erhohung des privaten Wohnraum-Angebots

> Staatliche Vermietung zu gunstigen Konditionen
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Historie: Offentliche Wohnraumbewirtschaftung

> Preisstop-Verordnung 1936 (Verbot von Preiserhohungen u.a. fur
Boden, Preisermittlung durch Gutachter statt freie Preisbildung)

> Wohnraumbewirtschaftungsgesetz 1953 setzt Preisbindung von
1936 fort

> Wohnungsbaugesetz 1950: Erlaubnis fur frei finanzierte
Neubauten, Marktmiete zu vereinbaren

> Bundesmietengesetz 1955 erlaubt gestaffelte Mieterhohung fur
Altbauten, aber mit Preisobergrenzen; auf Antrag des Mieters
Absenkung durch Behorde

> Sechziger Jahre: Stufenweiser Abbau der Bewirtschaftung beginnt

> |In Berlin: Aufhebung der Preisbindung fur Altbauten erst 1987
durch das “"Gesetz zur dauerhaften sozialen Verbesserung der
Wohnungssituation” aufgehoben
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Offentlich-rechtliche Aspekte der BGB-Mietenbremse



Offentlich-rechtliche Aspekte der BGB-Mietenbremse

>~ § 556d BGB: Mietenbremse (Neumiete max. 10% uber
ortsublicher Vergleichsmiete in Gebiet mit einem
angespannten Wohnungsmarkt)

> MietBegrV BE: Bestimmung von Gebieten mit
angespanntem Wohnungsmarkt per Verordnung
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§ 556d BGB

(1) Wird ein Mietvertrag Uber Wohnraum abgeschlossen, der in einem ... Gebiet mit
einem angespannten Wohnungsmarkt liegt, so darf die Miete zu Beginn des
Mietverhaltnisses die ortsubliche Vergleichsmiete ... hochstens um 10% Ubersteigen.

(2) Die Landesregierungen werden ermachtigt, Gebiete mit angespannten
Wohnungsmarkten durch Rechtsverordnung fur ... hochstens funf Jahre zu bestimmen.

[Solche Gebiete] liegen vor, wenn die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Mietwohnungen ... zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist. Dies
kann insbesondere dann der Fall sein, wenn

1. die Mieten deutlich starker steigen als im bundesweiten Durchschnitt,

2. die durchschnittliche Mietbelastung ... den [Bundes-] Durchschnitt deutlich ubersteigt,
3. die Wohnbevolkerung wachst, ohne dass ... Wohnraum geschaffen wird, oder

4. geringer Leerstand bei grolder Nachfrage besteht. ...

Aus der Begrundung [der Verordnung] muss sich ergeben, [weshalb] ein Gebiet mit einem
angespannten Wohnungsmarkt im Einzelfall vorliegt. Ferner muss sich aus [ihr] ergeben,
welche Malinahmen die Landesregierung in dem ... jeweils bestimmten Gebiet und
Zeitraum ergreifen wird, um Abhilfe zu schaffen.

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.)



Verordnung

zur zulidssigen Miethohe bei Mietbeginn
gemiB § 556d Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
(Mietenbegrenzungsverordnung)

Vom 19. Mai 2020

Auf Grund des § 556d Absatz 2 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002
(BGBIL. IS.42,2909; 2003 I S. 738), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Mérz 2020 (BGBI. I S. 541) gedndert worden ist,
verordnet der Senat:

§ 1

Gebietsbestimmung

Berlin ist eine Gemeinde im Sinne des § 556d Absatz 2 des Biir-
gerlichen Gesetzbuchs mit einem angespannten Wohnungsmarkt, in
der die ausreichende Versorgung der Bevilkerung mit Mietwohnun-
| gen zu angemessenen Bedingungen besonders gefdhrdet ist. Die

“Begrundung zu dieser Verordnung wird im Amtsblatt fur Berlin be-
kannt gegeben.

§2
Inkrafttreten, AuBBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Juni 2020 in Kraft und mit Ablauf
des 31. Mai 2025 auBler Kraft.

Berlin, den 19. Mai 2020

Der Senat von Berlin

Michael Miller Katrin Lompscher

Regierender Biirgermeister Senatorin fiir
Stadtentwicklung und Wohnen

S T—— o




Mietpreisbremse und abgesenkte Kappungsgrenze




§ 558 Abs. 2 BGB: Ortsubliche Vergleichsmiete

Die ortsubliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den ublichen
Entgelten, die in der Gemeinde oder einer vergleichbaren
Gemeinde fur Wohnraum vergleichbarer

Art,

Grolde,
Ausstattung,
Beschaffenheit und

Lage

einschliel3lich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in
den letzten sechs Jahren vereinbart ... worden sind.

Ausgenommen ist Wohnraum, bei dem die Miethohe ... im
Zusammenhang mit einer Forderzusage festgelegt worden ist.
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Altbau Neubau
Bezugsfertig bis 1918 1919 - 1949 | 1950 -1964 1965 -1972 | 1973 -1990 | 1973 -1990 | 1991 - 2002 | 2003-2017
West © Ost @
Wendewr‘gi'\nungen Wende?v}})n}:anungen
Ausstattung mit Sammelheizung mit SH, mit SH, mit SH, mit SH, mit SH, mit SH, mit SH,
(SH), Bad und WC in Bad Bad Bad Bad Bad Bad Bad
Wohnfliche der Wohnung (IWC) und IWC und IWC und IWC und IWC und IWC und IWC und IWC
Wohnlage Zeislff"e 1 2 3 4 5 6 7 8
wrfach | A | 799 | 7,89* | 650 | 687 | 765* | 722
556-1311 | 6,07-8,78 | 560-913 | 6,06-893 | 751-8,95 | 6,93 - 8,06
: . 8,52 7,74* 6,93 6,64 7,82** 7,01
bis unter | mittel | B | (29" 12,37 | 651-8,64 | 571-905 | 5,95-8,33 | 539-825 | 652-73
wt | o | ThB7* | 7,58** 7,65 9,00 | 8,40** 7,21
6,61-14,39 | 6,51-9,58 6,43 - 941 8,24-986 | 755-10,20 | 6,77 - 8,83
einfach | p | 6182 647 | 607 | 594 754 | 6,08 | 845 | 1,74*
532-10,05 | 548-8,28 | 5,44 - 8,09 51 -7,09 6,27 -8,75 | 5,78-6,62 | 779 -10,31 | 9,81-15,28
2
o™ | mittel | g | 751 6,81 618 | 605 | 78 | 602 827 | 99
60 m?2 547 -10,36 | 5,69-785 | 545-772 549-702 | 643-8,87 | 546 -6,77 751-927 | 7,36 -12,64
qut . 8,13 6,98 6,59 7,21 8,51* 6,08 9,86 9,99
6,06-1,09 | 6,08-924 | 571-794 5,35 - 10,11 746-932 | 589-704 | 823-1M,24 | 784-121
4,88-10,11 512-735 | 4,88-6,88 | 4,94 -6,15 6,15 - 9,10 504-5,79 | 6,30-8,68 | 8,58 -14,99
oo | mittel |y | 684 | 6,31 607 | 577 | 809 | 533 | 799 | 10,20
90 m? 4,89 - 10N 515 - 7,40 5,34 - 716 54 - 6,47 576 -921 | 465-582 | 680-913 | 9,01-12,33
aut | 7,57 7,18 6,61 6,72 8,41 5,63 9,19 10,33
568 -11,04 | 598-925 | 556-846 | 526-840 | 6,68-995 | 517 - 6,36 753 -114 | 894 -12,89
einfach |, | 6:30 | 6,20 5,53 7,27 529 | 8,05 | 12,08
484 -924 | 520-724 494 -612 | 589-837 | 483-554 | 6,71-942 | 8,61-1392
und mehr 493 - 991 516 -8,60 | 568-11,54 @ 512 - 6,21 6,04-8,76 | 466-5,62 | 729 -964 | 890 -12,87
wt | L | A 676 | 832 | 839 | 910 5,38 991 | 1M,63
554-10,60 | 5,75-903 | 6,/6-940 | 762-899 | 714-12,07 | 514 -6,00 | 8,26 - 11,83 | 9,44 - 13,84




Der gescheiterte Berliner Mietendeckel
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Hochstmieten gemall § 6 MietenWoG Bln

Tabelle 1: Maximale Nettokaltmiete nach Modernisierung und ohne Modernisierung
fiir Wohnungen mit Sammelheizung und Bad

Baujahr bis 1919- | 1950- | 1965- | 1973- | 1991- | 2003-
1918 | 1949 | 1964 | 1972 | 1990 | 2002 | 2013
Miete ohne Modernisierung 6,45 6,27 | 6,08 5,95 6,04 8,13 9,80
in €/gm
monatlich nach Modernisierung 7.45 T2 7,08 6,95 7,04 913 10,80
nach Modernisierung 8,45 827 | 8,08 795 |[804 | 10,13 | 11,80

mit moderner
Ausstattung *

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.)
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“Zusammenfassend lasst sich sagen: Am Recht
wird ein Mietendeckel fur Berlin nicht scheitern. Es
kommt auf den politischen Willen an.”

— Schlusssatz des Rechtsgutachtens flr die Fraktion der SPD im
Abgeordnetenhaus von Berlin, 16. Marz 2019
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“Das Gesetz zur Mietenbegrenzung im
Wohnungswesen in Berlin ... ist mit Art. 74 Abs. 1
Nr. 1 in Verbindung mit Art. 72 Abs. 1 GG

unvereinbar und nichtig.”

— Zweiter Senat des BVerfG, 25. Méarz 2021

18



Materielles Verfassungsrecht wurde nicht gepruft

Art. 14 GG Eigentum

Art. 1 GG Menschenwiirde (1) Das Eigentum und das Erbrecht werden gewéhrleistet.

Inhalt und Schranken werden durch die Gesetze bestimmt.

(1) Die Wiirde des Menschen ist (2) Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem
unantastbar. Sie zu achten und Wohle der Allgemeinheit dienen.

zu schutzen ist Verpflichtung

aller staatlichen Gewalt. ... (8) Eine Enteignung ist nur zum Wohle der Allgemeinheit

zulassig. Sie darf nur durch Gesetz oder auf Grund eines
JR— — Gesetzes erfolgen, das Art und AusmaB der Entschadigung
regelt. Die Entschadigung ist unter gerechter Abwagung der
Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten zu
bestimmen. Wegen der Hohe der Entschadigung steht im
Streitfalle der Rechtsweg vor den ordentlichen Gerichten offen.

Art. 13 GG Wohnung

(1) Die Wohnung ist unverletzlich.

| — T

Art. 15 GG Vergesellschaftung

Grund und Boden, Naturschéatze und Produktionsmittel kbnnen
zum Zwecke der Vergesellschaftung durch ein Gesetz, das Art und
AusmaB der Entschadigung regelt, in Gemeineigentum oder in
Art. 12 GG Beruf andere Formen der Gemeinwirtschaft Gberflhrt werden. Flr die
Entschadigung gilt Artikel 14 Abs. 3 Satz 3 und 4 entsprechend.

(1) Alle Deutschen haben das Recht, Beruf, e — —
Arbeitsplatz und Ausbildungsstatte frei zu wéahlen.

Die Berufsausibung kann durch Gesetz oder auf

Grund eines Gesetzes geregelt werden. ...

T



Planungsrechtliche Instrumente
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Vorkaufsrecht (§ 26 BauGB)

> Sichert der Stadt den ersten Zugriff auf veraulderte
Immobilien

> Wird oft verwendet, um eine drohende Modernisierung mit
anschlieffender Mieterhohung zu verhindern

> Voraussetzung aber: planungswidrige Nutzung oder
sonstige "Missstande oder Mangel”:

Die blol3e Annahme einer kunftigen erhaltungswidrigen
Nutzung (in Milieuschutzgebiet) rechtfertigt Vorkauf nicht! -
BVerwG 4 C 1.20

> Erfasst theoretisch auch freies Bauland, sodass Stadt dort
Wohnungen errichten konnte

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.)
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Baugebot (§ 176 BauGB)

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die
Gemeinde den Eigentumer durch Bescheid verpflichten,
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ...

3. sein Grundstuck mit einer oder mehreren Wohneinheiten
Zu bebauen, wenn in dem Bebauungsplan Wohnnutzungen
zugelassen sind und wenn es sich um ein nach § 201a
bestimmtes Gebiet mit einem angespannten
Wohnungsmarkt handelt ...

(2) Das Baugebot kann ... innerhalb im Zusammenhang
bebauter Ortsteile angeordnet werden, um unbebaute oder
geringfugig bebaute Grundstucke entsprechend den
baurechtlichen Vorschriften zu nutzen ..., insbesondere zur
Schlieldung von Baulucken.

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.)
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Baugebot (§ 176 BauGB)

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die
Gemeinde den Eigentumer durch Bescheid verpflichten,
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ...

3. sein Grundstuck mit einer oder mehreren Wohneinheiten
Zu bebauen, wenn in dem Bebauungsplan Wohnnutzungen
zugelassen sind und wenn es sich um ein nach § 201a
bestimmtes Gebiet mit einem angespannten

! N |
Wohnungsmarkt =~lt
(2) Das Baugebr  Pestanage,, - ~~mmenhang
4 des g €in Gep; §1
au 18t mit 4 -l
bebauter Ortste  Verouny,, ;-oesetzucy, o it einem ,, ar
§14 OStangen . " 9€m pej vy, JCSPanng
geringrugig be Ieht ays der A r/)gSEige”tUmSg 2"ndung Oder T, Uden, gjg j, "9SMarkt jp, S
rv e von mT.
baurechtlichenswa. _ Mg o UngSeigene. 5 Mratyeggr” 2.3
Begr r

SchlieRung von Baullc
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Milieuschutz (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Fur folgende MalRnahmen, die den zeitgemalien Ausstattungsstandard wesentlich
uberschreiten oder eine Nutzungsanderung darstellen, soll keine erhaltungsrechtliche
Genehmigung beziehungsweise erhaltungsrechtliche Zustimmung im Baugenehmi-
gungsverfahren erteilt werden:

1. Einbau beziehungsweise Anbau von besonders kostenaufwandigen Aufzlgen
oder Fassadengleitern. Der Einbau ist zu versagen, wenn er besonders kosten-
aufwandig ist oder aufgrund der Vorbildwirkung geeignet ist, Entwicklungen in
Gang zu setzen, die tendenziell eine Uberdurchschnittlich hohe Verdrangungsge-
fahr fur die im Erhaltungsgebiet vorhnandene Wohnbevaolkerung nach sich zieht.

2. Einbau eines zweiten Bades oder einer zweiten Dusche. Ebenfalls der Einbau
eines zweiten WCs, mit Ausnahme von Wohnungen mit vier oder mehr Wohnrau-
men, wenn die Zahl der Wohnraume durch den Einbau nicht verringert wird.

3. Nicht erforderliche Grundrissanderungen. Hierzu zahlen insbesondere Grundriss-
anderungen, die eine Veranderung der ursprunglichen Zimmeranzahl oder eine
Veranderung der Wohnflache, Verlegung und Neubau von Kammern, Schaffung
von Wohnkuchen und Veranderungen von bereits voll ausgestatteten Badern (ein
WC, ein Handwaschbecken in Einzelausfuhrung, eine Badewanne oder Dusche
und Wand- und Bodenverfliesung, sind bereits vorhanden) beinhalten. Erforderli-
che Grundrissveranderungen sind auf ein Minimum zu beschranken und vorhan-
dene Strange zu berucksichtigen.
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Umwandlungsverbot (§ 250 BauGB)

(1) Sofern Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten ...
bestimmt sind, bedarf bei Wohngebauden ... die Begrundung
oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum ... der
Genehmigung. Das Genehmigungserfordernis ... gilt nicht, wenn
sich in dem Wohngebaude nicht mehr als funf Wohnungen
befinden. ...

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn

1. [Erbschaftsfalle]

. [Verteilung in der Familie]

. [Verteilung von 2/3 an Mieter]

. [sonst unzumutbar]

g S~ W0 DN

. [fruhere Eintragung in Grundbuch]

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.)
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Zweckentfremdungsverbot

> Wohnraum darf nur mit Genehmigung zu anderen als Wohnzwecken genutzt
werden

> Genehmigung kann erteilt werden, wenn vorrangige offentliche Interessen oder
schutzwurdige private Interessen das offentliche Interesse an der Erhaltung des

betroffenen Wohnraums uberwiegen oder angemessener Ersatzwohnraum
geschaffen wird

> Genehmigung erforderlich insbesondere bei

« wiederholter, entgeltlicher, tages- oder wochenweiser Vermietung als
Ferienwohnung o.a.

« Nutzung fur gewerbliche oder berufliche sonstige Zwecke

« Dbauliche Veranderung oder Nutzung, die Wohnnutzung ausschlie/3t
» Leerstand > 3 Monate oder

» Beseitigung.

> Mitbenutzung der Wohnung (maximal 49% der Gesamtwohnflache) bedarf
keiner Genehmigung, aber gebuhrenfreier Anzeige

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.) 26



Sozialer Wohnungsbau

> Kein staatlicher Wohnungsbau, sondern finanzielle Forderung privaten
Wohnungsbaus

> Zinsloses Baudarlehen, Hohe abhangig von Bodenwert
> 25% Teilverzicht
> aber:

+ Verwaltungskostenbeitrag 0,3 - 0,6 %

« anfangliche Miethohe begrenzt auf 6,50 €/m? bzw. 6,70 €/m? nettokalt
(einkommensabhangig)

* Mietsteigerung bis zu 0,20 €/m? alle zwei Jahre

* Vermietung nur an Mieter mit WBS (Einkommen bis zu 40 % uber der
Einkommensgrenze (z.B. 2 Personen 18.000€ > 25.200 €)

> oder bis 80% uber Einkommensgrenze; dann kein Teilverzicht;
Anfangsmiete 8,20 € nettokalt; Darlehensbetrag geringer

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.)
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Staatliche Vermietung

> Vergemeinschaftung des Wohnungsbestands sehr grolder
Vermieter gemal} Art. 15 GG

> Wohnungsbau durch den Staat?

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.)

28



Zusammenfassung

> Moglichkeiten der Mietpreisbeeinflussung
> Historie: Offentliche Wohnraumbewirtschaftung
» Offentlich-rechtliche Aspekte der BGB-Mietenbremse
> Der gescheiterte Mietendeckel
> Planungsrechtliche Instrumente

e \orkaufsrecht

e Baugebot

e Milieuschutz

e Umwandlungsverbot

o Zweckentfremdungsverbot
> Sozialer Wohnungsbau

> Staatliche Vermietung

Offentlich-rechtliche Aspekte der Mietpreiskontrolle (Rechtsanwalt Dr. Dirk Béhler, LL.M.)

29



Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit!
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Annex: Grundrechte
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Art. 14 GG Eigentum

Art. 1 GG Menschenwiirde (1) Das Eigentum und das Erbrecht werden gewahrleistet.

Inhalt und Schranken werden durch die Gesetze bestimmit.

(1) Die Warde _des Menschen ist (2) Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem
unantastbar. Sie zu achten und Wohle der Allgemeinheit dienen.

zu schutzen ist Verpflichtung

aller staatlichen Gewalt. ... (8) Eine Enteignung ist nur zum Wohle der Allgemeinheit

zulassig. Sie darf nur durch Gesetz oder auf Grund eines
JR— — Gesetzes erfolgen, das Art und AusmafB der Entschadigung
regelt. Die Entschadigung ist unter gerechter Abwagung der
Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten zu
bestimmen. Wegen der Hohe der Entschadigung steht im
Streitfalle der Rechtsweg vor den ordentlichen Gerichten offen.

Art. 13 GG Wohnung

(1) Die Wohnung ist unverletzlich.

| T— ——

Art. 15 GG Vergesellschaftung

Grund und Boden, Naturschéatze und Produktionsmittel kbnnen
zum Zwecke der Vergesellschaftung durch ein Gesetz, das Art und
Ausmal der Entschadigung regelt, in Gemeineigentum oder in
Art. 12 GG Beruf andere Formen der Gemeinwirtschaft Gberflhrt werden. Flr die
Entschéadigung gilt Artikel 14 Abs. 3 Satz 3 und 4 entsprechend.

(1) Alle Deutschen haben das Recht, Beruf, e — —
Arbeitsplatz und Ausbildungsstatte frei zu wahlen.

Die Berufsausiibung kann durch Gesetz oder auf

Grund eines Gesetzes geregelt werden. ...

T



Art. 14 GG Eigentum

Art. 1 GG Menschenwiirde (1) Das Eigentum und das Erbrecht werden gewahrleistet.

Inhalt und Schranken werden durch die Gesetze bestimmt.

(unfreiwillige) Obdachlosigkeit = Gefahr fur die (2) Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem
Menschenwirde > Abwehr notfalls durch Wohle der Allgemeinheit dienen.

polizeirechtliche Mittel (Notunterkunft oder sogar

Einweisung in leerstehende Wohnung privater Dritter) (3) Eine Enteignung ist nur zum Wohle der Aligemeinheit

zulassig. Sie darf nur durch Gesetz oder auf Grund eines
I — —— Gesetzes erfolgen, das Art und AusmaB der Entschadigung
regelt. Die Entschadigung ist unter gerechter Abwagung der
Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten zu
bestimmen. Wegen der Hohe der Entschadigung steht im
Streitfalle der Rechtsweg vor den ordentlichen Gerichten offen.

Art. 13 GG Wohnung

(1) Die Wohnung ist unverletzlich.

Art. 15 GG Vergesellschaftung

Grund und Boden, Naturschéatze und Produktionsmittel kbnnen
zum Zwecke der Vergesellschaftung durch ein Gesetz, das Art und
Ausmal der Entschadigung regelt, in Gemeineigentum oder in
Art. 12 GG Beruf andere Formen der Gemeinwirtschaft Gberflhrt werden. Flr die
Entschadigung gilt Artikel 14 Abs. 3 Satz 3 und 4 entsprechend.

(1) Alle Deutschen haben das Recht, Beruf,
Arbeitsplatz und Ausbildungsstatte frei zu wéhlen.
Die Berufsausibung kann durch Gesetz oder auf
Grund eines Gesetzes geregelt werden. ...



Art. 14 GG Eigentum

Art. 1 GG Menschenwiirde (1) Das Eigentum und das Erbrecht werden gewahrleistet.

Inhalt und Schranken werden durch die Gesetze bestimmit.

(unfreiwillige) Obdachlosigkeit = Gefahr fur die (2) Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem
Menschenwirde > Abwehr notfalls durch Wohle der Allgemeinheit dienen.

polizeirechtliche Mittel (Notunterkunft oder sogar

Einweisung in leerstehende Wohnung privater Dritter) (3) Eine Enteignung ist nur zum Wohle der Allgemeinheit

zulassig. Sie darf nur durch Gesetz oder auf Grund eines
R — —— Gesetzes erfolgen, das Art und Ausmaf der Entschadigung
regelt. Die Entschadigung ist unter gerechter Abwagung der
Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten zu
bestimmen. Wegen der Hohe der Entschadigung steht im
Streitfalle der Rechtsweg vor den ordentlichen Gerichten offen.

Art. 13 GG Wohnung
Abwehranspruch gegen hoheitliche Eingriffe (insb.
Durchsuchung, Uberwachung); von EGMR auch als
Abwehr gegen Umweltimmission (Larm, Schadstoffe)
herangezogen (wegweisend Lopez Ostra ./. Spanien).
Far Mietrecht einschl. RGumungsklage aber
unbeachtlich (BVerfG, 1 BvR 208/93)

———ﬁ

Art. 15 GG Vergesellschaftung

Grund und Boden, Naturschéatze und Produktionsmittel kbnnen
zum Zwecke der Vergesellschaftung durch ein Gesetz, das Art und
Ausmal der Entschadigung regelt, in Gemeineigentum oder in
Art. 12 GG Beruf andere Formen der Gemeinwirtschaft Gberflhrt werden. Flr die
Entschadigung gilt Artikel 14 Abs. 3 Satz 3 und 4 entsprechend.

(1) Alle Deutschen haben das Recht, Beruf,
Arbeitsplatz und Ausbildungsstatte frei zu wéhlen.
Die Berufsausibung kann durch Gesetz oder auf
Grund eines Gesetzes geregelt werden. ...



Art. 14 GG Eigentum

Art. 1 GG Menschenwiirde (1) Das Eigentum und das Erbrecht werden gewahrleistet.

Inhalt und Schranken werden durch die Gesetze bestimmt.

(unfreiwillige) Obdachlosigkeit = Gefahr fur die (2) Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem
Menschenwirde > Abwehr notfalls durch Wohle der Allgemeinheit dienen.

polizeirechtliche Mittel (Notunterkunft oder sogar

Einweisung in leerstehende Wohnung privater Dritter) (3) Eine Enteignung ist nur zum Wohle der Allgemeinheit

zulassig. Sie darf nur durch Gesetz oder auf Grund eines
T — —— Gesetzes erfolgen, das Art und Ausmaf der Entschadigung
regelt. Die Entschadigung ist unter gerechter Abwagung der
Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten zu
bestimmen. Wegen der Hohe der Entschadigung steht im
Streitfalle der Rechtsweg vor den ordentlichen Gerichten offen.

Art. 13 GG Wohnung

Abwehranspruch gegen hoheitliche Eingriffe (insb.
Durchsuchung, Uberwachung); von EGMR auch als
Abwehr gegen Umweltimmission (Larm, Schadstoffe)
herangezogen (wegweisend Lopez Ostra ./. Spanien).
Fur Mietrecht einschl. RaGumungsklage aber
unbeachtlich (BVerfG, 1 BvR 208/93)

T — ——89 Art. 15 GG Vergesellschaftung

Grund und Boden, Naturschéatze und Produktionsmittel kbnnen
zum Zwecke der Vergesellschaftung durch ein Gesetz, das Art und
Ausmal der Entschadigung regelt, in Gemeineigentum oder in
andere Formen der Gemeinwirtschaft Gberflhrt werden. Fur die
Entschadigung gilt Artikel 14 Abs. 3 Satz 3 und 4 entsprechend.

Art. 12 GG Beruf

Berufsbild des gewerblichen Vermieters kann
bereits zur Verfolgung “verninftiger
Allgemeinwohlerwagungen” durch
Berufsaustubungsregelung reguliert (und damit
in die Berufsfreiheit eingegriffen) werden.

B —




Art. 1 GG Menschenwiirde

(unfreiwillige) Obdachlosigkeit = Gefahr fur die
Menschenwirde > Abwehr notfalls durch
polizeirechtliche Mittel (Notunterkunft oder sogar
Einweisung in leerstehende Wohnung privater Dritter)

T ———— E—

Art. 13 GG Wohnung

Abwehranspruch gegen hoheitliche Eingriffe (insb.
Durchsuchung, Uberwachung); von EGMR auch als
Abwehr gegen Umweltimmission (Larm, Schadstoffe)
herangezogen (wegweisend Lopez Ostra ./. Spanien).
FUr Mietrecht einschl. Raumungsklage aber
unbeachtlich (BVerfG, 1 BvR 208/93)

— —————

Art. 12 GG Beruf

Berufsbild des gewerblichen Vermieters kann
bereits zur Verfolgung “vernunftiger
Allgemeinwohlerwagungen” durch
Berufsaustubungsregelung reguliert (und damit
in die Berufsfreiheit eingegriffen) werden.

—— T

——

Art. 14 GG Eigentum

Art. 14 GG schutzt sowohl das Eigentum des Vermieters als
auch das Besitzrecht des Mieters. Ausgestaltung des
Eigentums durch Gesetz: In beider Hinsicht sind daher Inhalts-
und Schrankenbestimmungen, insb. zur Sozialbindung,
entschadigungslos hinzunehmen. Enteignung ist zum Wohle
der Allgemeinheit mdglich, bedarf aber der Entschadigung.

e ——

Art. 15 GG Vergesellschaftung

Grund und Boden, Naturschatze und Produktionsmittel kbnnen

zum Zwecke der Vergesellschaftung durch ein Gesetz, das Art und

Ausmal der Entschadigung regelt, in Gemeineigentum oder in

andere Formen der Gemeinwirtschaft Gberfuhrt werden. Fr die
Entschadigung gilt Artikel 14 Abs. 3 Satz 3 und 4 entsprechend.
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Art. 1 GG Menschenwiirde

(unfreiwillige) Obdachlosigkeit = Gefahr fur die
Menschenwirde > Abwehr notfalls durch
polizeirechtliche Mittel (Notunterkunft oder sogar
Einweisung in leerstehende Wohnung privater Dritter)

T ———— E—

Art. 13 GG Wohnung

Abwehranspruch gegen hoheitliche Eingriffe (insb.
Durchsuchung, Uberwachung); von EGMR auch als
Abwehr gegen Umweltimmission (Larm, Schadstoffe)
herangezogen (wegweisend Lopez Ostra ./. Spanien).
FUr Mietrecht einschl. Raumungsklage aber
unbeachtlich (BVerfG, 1 BvR 208/93)

— —————

Art. 12 GG Beruf

Berufsbild des gewerblichen Vermieters kann
bereits zur Verfolgung “vernunftiger
Allgemeinwohlerwagungen” durch
Berufsaustubungsregelung reguliert (und damit
in die Berufsfreiheit eingegriffen) werden.

—— T

Art. 14 GG Eigentum

Art. 14 GG schuitzt sowohl das Eigentum des Vermieters als
auch das Besitzrecht des Mieters. Ausgestaltung des
Eigentums durch Gesetz: In beider Hinsicht sind daher Inhalts-
und Schrankenbestimmungen, insb. zur Sozialbindung,
entschadigungslos hinzunehmen. Enteignung ist zum Wohle
der Allgemeinheit mdglich, bedarf aber der Entschadigung.

T — S

Art. 15 GG Vergesellschaftung

Uberfiihrung erwerbswirtschaftlicher Mittel in gemeinniitzige
Verwaltung — “Brickenkopf des Sozialismus” im
wirtschaftspolitisch neutralen, aber marktwirtschaftlich gelebten
Grundgesetz der Bonner Republik. Gegenstand eines Berliner
Volksentscheids, Senat muss nun entsprechenden
Gesetzesentwurf ausarbeiten.

———-——
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